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감감감사사사의의의 글글글

사무실과 학교를 오가며 분주하게 보낸 학업기간이 사뭇 짧게만 느껴지고
아쉬움도 많이 남는 때 입니다. 2년 반의 공학대학원 과정은 저에게 많은
것을 일깨우고 경험하게 해 준 소중한 나날이었습니다. 오늘이 있기까지
이해와 격려를 보내주신 많은 분들께 미래로 향한 끊임없는 도전과 정진을
약속드립니다.

그동안 아낌없는 관심과 배려로 석사학위 과정을 마칠 때까지 인자하신
따뜻한 마음으로 소중하게 가르쳐 주시고 지도해 주신 장 림종 교수님께 진
심으로 감사드립니다. 그리고 논문을 지도해 주시면서 지적해 주시고 검토
하여 주신 이 상준 교수님,민 선주 교수님께도 깊은 감사를 드립니다.

또한,제주월드타워 설계 계획과정에서 함께 동참하여 노력을 아끼지 않
으신 관광공사 제주지사 직원분들과 CS구조의 김종수 소장님,전북대학교
김영문 교수님과 밤늦도록 함께 고민하며 설계에 임해준 새암터건축 직원들
께도 감사를 드립니다.

늦게나마 시작한 대학원 과정에서 형제처럼 서로 이해하고 도와주신 동기
여러분과 선․후배님께도 고마움을 전하고 싶습니다.

끝으로 부족한 저를 믿음과 사랑으로 지켜봐 주신 양가 부모님,인내와
사랑으로 함께 해 준 아내 성경과 진우,수아에게 다시 한 번 고마움과 사
랑을 전하며 이 논문을 바칩니다.

2005년 12월
배 봉 수
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국국국 문문문 요요요 약약약

전전전망망망타타타워워워의의의 계계계획획획과과과 조조조망망망 및및및 수수수직직직성성성에에에 관관관한한한 연연연구구구
---제제제주주주월월월드드드타타타워워워를를를 중중중심심심으으으로로로 ---

연연연세세세대대대학학학교교교 공공공학학학대대대학학학원원원
건건건 축축축 공공공 학학학 전전전 공공공
배배배 봉봉봉 수수수

오늘날 도심의 LandMark로 상징성을 가지고 있는 타워는 예로부터 현재
에 이르기까지 하늘에 가까이 닿으려는 인간염원의 실천으로 계속 이어져
오고 있으며 문화적인 특별한 힘과 물리적 LandMark로 상징적 의미를 가
지고 있다.
현대사회는 경제,기술,문화의 발달로 복잡화,다양화되고 급속히 도시화

되어 가고 있는 실정이며 이러한 변화로 세계적 국가 또는 지역은 자체의
자원성과 역사성을 바탕으로 도시의 이미지화와 정체성(Identity)을 꾀하고
도시의 상징물을 보유함으로써 지역경제 활성화에 이바지 할 수 있는 시도
가 이루어지고 있다.
최근 건립되어지는 타워의 세계적 추세는 도시의 사회,문화,역사적 특성

을 가지고 도시차원의 건축디자인,공학적 수준,도시경관계획 및 조망경관
이 고려되어져서 도시의 관광을 통한 경제적 소득과 고용창출 뿐만 아니라
산업사회 구조의 변화에 따른 새로운 패러다임에 적극 대처할 수 있게 건립
되어 진다. 그러나 국내 타워에서는 아직까지 이러한 추세에 접근하지 못
하고 있는 실정이다. 따라서 본 논문에서는 타워의 역사 및 계획을 고찰하
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고 국.내외 타워의 사례와 도시경관적 차원의 조망경관계획 사례 및 수직성
을 분석하고 제주도에 건립 예정인 제주월드타워의 계획을 통하여 다음과
같은 결론을 얻을 수 있었다.

1)시설적 특성
조망 및 도시경관을 고려한 지역의 상징공간으로서 대규모 시설개발을 추

진하고,접근성과 집객성,조망성을 고려한 시설배치와 특화된 부대시설 도
입을 통한 시너지 효과를 창출 할 수 있는 복합적 성격의 시설을 개발 추진
하여야 한다.

2)운영적 특성
방송 송수신기능,관광기능,상업기능 등 복합화를 통한 운영의 극대화를

추구하고 조망성,접근성,대규모 집객성을 고려한 대상지 선정과 정기적 시
설 Renewal로 지속적 이용객유치 뿐만 아니라 지역행사,다양한 이벤트와
국내외적 홍보전략을 통한 집객력의 제고가 있어야 한다. 또한 타워 자체
의 운영의 한계점을 극복할 수 있는 특화된 고수익 부대시설의 도입이 필요
하다.

3)계획적 특성
타워의 설계는 여러 분야의 공학과 기술력이 상호 연관되어 있으며 공학

분야는 타워에 작용하는 외력 중 지진과 풍압력 및 변위를 해석하기 위한
구조공학과 진동,소음,공조 등 실내환경 등에 대한 기초공학 그리고 그에
따른 재료공학과 시스템공학이 핵심적이고 필수적 분야이다. 이밖에도 타
워의 건립에 따른 설계기술,시공기술,양중장비 및 계측기술이 핵심적 분야
라 할 수 있다. 타워의 건립은 이러한 연관되는 핵심 분야의 발전을 이끌
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수 있으며 초고층화로 인해 발생되는 외력인 풍압력,변위를 고려한 구조적
내풍설계,진동,구조수축,stackeffect및 방재 등에 대응할 수 있는 계측,
제어기술과 특히 전망층에 설치되어지는 커튼월 시스템,고속 엘리베이터,
security시스템,야간경관을 고려한 경관조명 기술 등 전문기술에 대한 기
술력 향상으로 발전하고 있다. 타워설계는 설계 초기단계에서 건축에서 건
축과 구조,풍동,설비,전기,커튼월,고속 엘리베이터,경관조명 등 주요 전문
공종들간의 완벽한 coordination이 전제되어야 한다.

따라서 향후 타워 계획 및 건립은

첫째,도시경관 계획적 차원에서 각 도시나,지역 특성을 고려한 경관 계
획 및 수직적 요소를 반영하여 주변과 조화롭게 하여 상징성을 고려해야 하며
둘째,조망경관 분석을 통해 타워의 스카이라인 또는 높이의 결정이 고려

되어야 한다.
셋째,타워의 수명을 감안 할 때 건립에 따른 개발유형 및 운영계획은 공

공성의 확보와 장기적 투자 사업으로 인한 수익성의 한계를 극복 할 수 있
는 개발 방식의 선행 결정이 필수적이며
넷째,최근 세계적 추세에 걸맞게 단순기능만 가지는 타워가 아니라 다기

능적인 복합적 타워의 대규모 단지 개발의 유도가 바람직하며,새로운 개념
의 타워가 요구되어진다.

※ 핵심되는 말 :LandMark,타워,도시경관계획,조망경관,수직성
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ⅠⅠⅠ...서서서 론론론

111...111연연연구구구의의의 배배배경경경 및및및 목목목적적적

최근 세계적인 추세는 도시의 관광뿐만 아니라 관광활성화에 대한 의미와
중요성이 고조되고 있고 도시가 국가 또는 지역의 관문으로서 역할 뿐 아니
라 그 자체로서 관광 대상이 되어 관광 목적지화 되고 있다.21세기는 문화
와 이미지 시대로서 국가간,지역간 경쟁도 이러한 차원에서 이루어지리라
예상된다.각 도시마다 자체의 복합성,자원성을 바탕으로 도시를 구성하고
다양한 상징물 또는 매력물을 보유함으로써 도시의 매력 증진을 도모하고
외부 관광객 유치를 촉진하는 추세에 있다.이러한 세계적 추세에 발맞추어
국내 대도시를 중심으로 도시의 이미지화,관광 활성화 더 나아가 도시의
정체성을 꾀하고 있으며 그 일환으로 타워 건립에 따른 입지타당성 검토와
계획이 이루어지고 있다.전망타워 건립은 도시 관광과 관광 활성화를 통한
매력물 또는 상징물로서 자리매김 할 수 있고 지역이 가지고 있는 사회적,
문화적,역사적 특성을 보여 줄 수 있는 LANDMARK로 부각되어진다. 특
히,최근 세계 각국의 타워는 운영측면에서,단순 전망 및 통신을 목적으로
하는 타워가 아니라 컨벤션,대규모 판매시설,위락시설,레저시설,연애기능
을 복합적으로 계획하여 활성화 하고 있으나 국내 타워에서는 운영상 통신
및 전망 기능 외에 연계한 시설이 거의 없는 실정이다.
본 연구는 타워 건립에 대한 설계와 계획의 방향성을 정리하고 특히,제

주도에 건립되는 제주월드타워의 계획과 타워 설계시 고려하여야 할 경관
조망 및 수직성에 관한 연구에 목적이 있다.
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111...222연연연구구구방방방법법법 및및및 내내내용용용

도시 관광을 통한 지역 관광 활성화에 따른 기대효과는 경제적 소득,고
용 창출뿐만 아니라 전통적 산업구조의 변화에 중요한 역할을 수행할 것으
로 전망되며 이에 따라 우리나라는 정책적으로 도시 관광기능 확대를 통한
외래 관광객 촉진을 위하여 관광도시 선정과 이에 대한 정부의 지원방안도
제시하고 있다.
그 일환으로 각 국가간,지역간에는 경제 활성화에 기여할 수 있는 여러

관광상품을 개발하고 있고 제주도의 경우 국제자유도시의 이미지를 높이고
천혜의 자연환경과 경관을 이용하여 보다 질 높은 수준의 타워건립을 계획
하고 있으며,부산에서도 아시안게임을 기념하고자 타워건립에 대한 입지
타당성을 검토중에 있다.
본 연구에서는 타워의 역사 및 계획을 고찰하고 타워건립시 최우선 고려

사항인 도시경관적 차원의 조망경관 유형 및 국,내외 조망경관계획을 분석
하고 제주월드타워의 계획과 조망,경관 및 수직성 연구를 통하여 기초자료
제공 및 방안검토와 타워건립시 지향해야 할 기본요소에 관한 연구를 진행
하였다.
본 연구의 범위는 유럽,미국,캐나다 등의 타워건립 사례와 관광산업의

경쟁구도에 있는 아시아 각국의 타워건립 사례를 서적 및 연구보고서를 이
용하여 조사 분석하고 국내 건립사례는 현지답사를 통한 현황 등을 조사 분
석 하였다.
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ⅡⅡⅡ...타타타워워워의의의 역역역사사사 및및및 계계계획획획 고고고찰찰찰

222...111타타타워워워의의의 정정정의의의

전망타워는 보통 내셔널 타워라고도 불리며,타워의 높이,층수에 의해 정
의 되지 않으며 건축 계획적 측면,즉 디자인과 기능,용도에 따라 직접적
영향을 주는 수직성 또는 고층성을 가진 건축물로서 수직성 또는 고층성으
로 인하여 일반적 건축물의 디자인 및 시공 그리고 사용 및 유지관리 측면
에서 보편적 개념과는 다른 특별한 조건을 유발하는 건축물로 정의되며1)
일반적으로 층수 또는 높이 개념으로 다루고 있는 외형적이고 보편적 의미
보다 사회적,문화적,역사적 의미를 가지고 있으며 구조 공학적으로는 바
람,지진,횡하중 등 구조 계획에 주된 영향을 끼치는 건축물로서 세장비
5:1이상인 건축물로 정의하고 있는 초고층 건축물의 개념과 같이 다루어지
고 있다.2)
또한 타워는 초고층 건축물에 비해 외형적으로는 오히려 탑의 형태적 개

념에 가깝게 정의 내릴 수 있으며 용도,기능에 있어서도 일반적 사무실,주
거의 용도 등 복합적 용도가 아니라 정보통신 기능과 관광과 전망의 용도로
건립되어 진다.그러므로 타워의 수직성으로 인해 유발되는 심리적 요소뿐
만 아니라 지역과 사회의 문화적 기준이 상호 어우러져 건축디자인,공학적
수준,도시경관계획,도시계획 및 도시의 매력물로서 도시의 관광적 특성과
위상 등을 고려하여 종합적으로 계획되고 건립되어진다.
1)CouncilonTallBuildingandUrbanHabitat,ArchitectureofTallBuildings,Paulj.
Armstrong,1995,p.8.

2)William J.LeMessurier,TallStructure:A Search forthe Ideal,Architectural
Record,1985
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222...222타타타워워워의의의 의의의의의의

방송,정보 통신의 급속한 발달로 인해 발전하여 온 타워는 자체적 기능
과 용도의 특성상 구조 시스템 및 제반 기술의 뒷받침 없이는 실현 불가능
한 공학 가능한 공학적 기술의 완결성이 요구되어지며 기존 도시의 스카이
라인과 랜드마크로서의 특별한 역할과 도시의 이미지화,관광 상품화,활성
화뿐만 아니라 도시의 정체성(Identity)을 부여하는 중요한 요소라 할 수 있
으며 특히 자체의 조망점(View Point)분석과 경관분석을 통한 구조적 특성
과 물리적,환경적 기능,심리학적 기능,사회문화적 기능을 가진다.

222...333타타타워워워의의의 발발발생생생과과과 발발발전전전

오늘날 도심의 LandMark로 상징성을 가지고 있는 타워는 하늘에 보다
가까이 닿으려고 하는 인간의 욕망이 태고시대부터 현재에 이르기까지 계속
이어져 오고 있으며,문명의 발달로 서양 탑의 원형인 전설의 바벨탑과 이
집트의 피라미드,CathedralTower,ObelisksMinarets,Ziggurats,앙코르
왓 등과 같은 건축물은 그 자체로도 종교적이며 문화적인 특별한 힘을 발휘
하여 물리적인 LandMark로서 상징적 의미를 가지고 있다.

그림 2-1바벨탑
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그림 2-2피라미드 그림 2-3Ziggurats

그림 2-5앙코르 왓

그림 2-4인도 스투파(Stupa)

동양의 탑은 인도 범어 스투파(Stupa)에서 기원된 말로서 인도에서 전해
져 온 불교의 영향으로 대부분 종교적 의미가 강한 불탑의 형식으로 존재하
고 있으며,불교가 전파되기 이전에는 돌로써 정성스럽게 탑을 쌓아 자기염
원의 실천이라는 믿음의 민간신앙으로 돌탑이 형성되어 왔으며,
중세서양의 탑은 영토의 경계를 목적으로 하는 성의 망루와 수직적 요소

가 강한 고딕 건축에서 하늘나라를 동경하여 치솟아 오른 종탑의 두 가지
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형태로 나타나고 끊임없는 인간의 욕망에 대한 시도가 이루어져 왔다.

그림 2-6고딕성당 및 망루

222...333...111미미미국국국의의의 초초초고고고층층층

현대적 초고층 건축물의 출현은 시멘트,유리,철 등 신재료의 등장과
1853년 ElishaGravesOtis의 Passenger엘리베이트의 발명3)과 더불어 공학
기술의 발달이 중요한 요인이었다. 초고층 건축물은 근대적 산업기반과 경
제적 활성화를 꾀하던 미국의 도시들이 중심이 되었다.특히 시카고는 1871
년 대화재 이후 근대 고 층건축물의 새로운 실현의 장으로 등장하게 되었고
많은 이론가와 건축가들에 의해 절정에 이른다.

3)1857년 Otis에 의해 최초의 승객용 승강기가 개발되었다.
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그림 2-7PassengerelevatorbyOtis
Brothers& Co.,New York,around1900

시카고에서 처음 고층건축물이 건립되어지면서 세계적으로 고층건축물에
대한 높이 경쟁이 시작되었고 또한 전세계적 주목의 대상이 되었다.1889년
구스타프 에펠이 설계한 파리의 에펠탑은 984ft(300m)로 당시 가장 높은 건
축물이었지만 구조물의 형태로 존재하여 예외로 적용되었고,1885년 William
LeBaronJenney의 HomeInsuranceBuilding은 근대적 재료와 시공원리,
구조계획을 적용한 세계 최초의 고층건물로 세워지기에 이른다.1891년
DankmarAlder와 셜리반에 의해 WainwrightBuilding과 GuarantyBuilding(1895)
이 세워지고 10층 높이의 건물에 연속된 기둥배열로 수직적 요소를 강조하
고 사이에 창을 배열한 형태로 이후 초고층 건축물에 적용된 커텐월 시스템
의 가능성을 제공하게 되었다.4)
이후 1910년 50층 높이의 초고층 빌딩인 MetroPolitanLifeInsurance

Tower가 세워지고 1913년 60층 규모의 WoolWorthBuilding과 1929년 77
층 높이의 CryslerBuilding이 건립되어 지면서 마침내 파리의 에펠탑보다
도 높은 초고층 건축물이 세워지게 된다.이러한 초고층 건축물의 실현은

4)AndResLeplk,SKYSCRAPERS2005,p.8.
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1900중반 미스반데로에 등에 의해 현대의 초고층 건축물의 출현으로 이어져
오고 있다.

그림 2-8WillianLeBaronJenney,
HomeInsuranceBuilding,Chicago,1885,
Demolished1931

그림 2-9LouisSulivan,Dankmar
Adler,WainwrightBuilding,St.
Louis,1890-91

그림 2-10NapoleonLeBrun& Sons,
MetropolitanLifeInsuranceTower,
New York,1907-09
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그림 2-11EmpireStateBuilding,
New York,1931
초고층 건축물 첨탑의 상징성

그림 2-12 ChryslerBuilding,
New York,1930

222...333...222유유유럽럽럽의의의 초초초고고고층층층

초고층을 주도한 미국뿐만 아니라 유럽지역에서도 시카고,뉴욕 등의 초
고층 건축물 건립 이전에 초고층에 대한 관심을 가져왔었고 1908년 안토니
오 가우디에 의해 1,181ft(360m)의 뉴욕소재 호텔계획 스케치를 비롯하여 1
차 대전이후 유럽 전역에서 초고층에 대한 이론적 디자인이 시작되었다.
AugustPerret에 의한 「Visionary City With Tower」와 이태리의

AntonioSant'Elia의 「신도시 계획」(1914)와 MarcoChiattone에 의한 「현
대적 대도시를 위한 구성」스케치 뿐만 아니라 러시아 구성주의 건축가들에
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의한 ELLissitzky'sCloud-Iron(1924~25)등을 들 수 있으며 독일에서는 미
스가 독일건축가와 예술그룹인 Glaserne(GlassChain)의 유토피아를 구현하
기 위한 개념을 유리 마천루를 통해 내놓음으로서 1920년대 Wolkenkratzer5)
에 대한 관심이 고조되었다.6)한편 산업혁명 이후 산업사회의 출현으로
HighTechnology에 대한 관심과 전람회,전시회,박람회 개최를 통해 당시
최고 높이의 전망기능을 가진 에펠탑이 건립되어졌다.이후 오늘날 세계의
각 도시마다 건립되어져서 그 지역의 전통양식과 문화를 표현한 상징물로서
자리 매김하고 있는 대부분의 타워는 통신의 발달과 고층 건축물의 출현으
로 방송,통신기능의 장애를 극복하는 수단으로 개발되어 졌고 부수적으로
일반전망기능을 부과시켜 발전되어 왔다.현대에 이르러는 방송통신과 단순
전망 뿐 아니라 관광활성화를 통한 관광상품화를 꾀하기 위해 전시,관람,
판매,위락 등의 복합적 기능을 가미하여 엔터테인먼트 관광 기능과 상업기
능을 갖춘 타워로 건립되어지고 있다.

그림 2-13 Gustave Eiffel,Eiffel Tower,Paris,
887-89

5) SKYSCRAPERS,마천루
6)AndResLeplkSKYSCRAPERS2005,p.10.
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그림 2-14A renditionofAntonioGaudi's
OriginaldrawingofHotelAttraction,
New York,Project,1908

그림 2-15AntonioSant'Elia,
LaCittà nuova,project,1914

그림 2-16LudwigMiesvander
Rohe,modelofglassskyscraper,
project,1922

그림 2-17ElLissitzky,Cloud-iron,
Moscow,project,1924-25
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222...444타타타워워워의의의 기기기능능능 및및및 특특특성성성

222...444...111통통통신신신기기기능능능 (((단단단독독독 시시시설설설형형형)))

세계 각 도시는 방송 통신의 발달과 고층 건축물의 건설로 인하여 도심내
전파장애가 발생하게 되었고 라디오 수신 상태의 불안정과 텔레비전 상이
겹쳐 보이는 현상이 발생하게 되었다.이른바 고스트 현상이라고 하는데 이
러한 통신장애 현상은 도시간,국가간,연락두절 등 업무에 막대한 지장을
초래함으로써 심각한 사회 문제로 대두되었다.전파 장애를 극복하기 위해
각 도시,국가는 되도록 높은 위치에 마이크로파 안테나를 설치할 수 있는
구조의 타워를 구상하고 이러한 고스트 현상을 막을 수 있는 방법으로 엑소
시스트를 건립하게 되었으며 고층건물이 많은 도심이나 산악이 많은 지역에
서 MountainTop,HillTop등의 유형으로 통신이 주기능이 되는 타워로
건립되어 졌다.

그림 2-18통신탑

그림 2-19캐나다 CN타워  
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222...444...222전전전망망망기기기능능능 (((단단단독독독 시시시설설설형형형)))

산업혁명으로 인한 대량 생산 체계로 산업이 변모하고,상품 구매 및 판
매를 통한 수단으로 개최되는 전시회의 기능이 강화되고 최근에는 과학기술
과 문화예술의 접목이라는 다양한 행사 즉,엑스포가 각 도시,국가에서 유
치되고 있고 특히 전 세계를 통합하고 세계적 이벤트라 할 수 있는 올림픽,
월드컵,아시안 게임 등 스포츠 행사까지 다투어 유치하고 있는 실정이다.
이러한 전시회,박람회,올림픽,월드컵,아시안 게임 등을 기념하고 또한 도
시를 상징할 수 있는 LandMark로서 타워 건립이 이루어졌다.
전망 기능이 주가 되는 타워는 이러한 기념(올림픽,박람회,전시회 등)비

적 성격이 강하게 작용하여 통신 기능에 초점을 맞춘 타워에 비해 그 지역
의 사회적,문화적 성격이 더욱 강하게 표현되었다.

그림 2-20한빛타워 그림 2-1속초타워
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222...444...333통통통신신신기기기능능능 +++전전전망망망기기기능능능 (((복복복합합합 시시시설설설형형형 111)))

초기의 타워에서는 도시,국가간의 커뮤니케이션을 유연하게 하기 위한
통신기능에 초점을 맞추어 설립이 되었으나 도심내 초고층 건물이 건립되면
서 타워도 초고층의 형태를 취하여야 하는 특성을 가지게 됨으로 써 자연스
럽게 전망을 주기능으로 하여 각 도시의 문화와 특성을 표현하고 부가적 기
능으로는 나날이 발전해 가는 방송 통신기능에 부합되는 복합적 타워 건립
이 이루어지고 대부분의 내셔널타워가 이러한 복합적 기능에 맞추어 설립되
어졌다.

그림 2-22Alma-AtaTower,
KazaKhastan(복합시설형-1)

그림 2-23Fernsehturm Tower,
Berlin(복합시설형-1)
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222...444...444통통통신신신기기기능능능 +++전전전망망망기기기능능능 +++상상상업업업시시시설설설<<<전전전시시시,,,판판판매매매>>>(((복복복합합합 시시시설설설형형형 222)))

기타 초고층 건축물 최상층에 전망 용도의 기능을 추가함으로써 자연스럽
게 통신,전망뿐 아니라 상업시설과 연계하도록 유도함으로써 타워의 기능
을 극대화 할 수 있는 유형으로 발전하였으나 이런 빌딩형태의 타워구성은
사회적 공공성의 부족으로 상징성이 현저히 떨어진다.그래서 최근 세계적
추세로는 방송 통신 기능뿐 아니라 IT기능 또한 급속히 발전하고 있는 추
세이고,각 국가간,도시간 도시의 특성과 사회,문화적 의미를 돋보이게 하
여 관광적 매력물로 설립 목적을 두고 건립하는 추세이다.이러한 추세에
부합하는 복합 시설형 개발을 함으로써 관광 활성화를 통한 관광 상품화를
꾀하여 지역의 경제 발전에 이바지 할 수 있는 LandMark로서의 입지를 강
화하는 타워로 설립하고,복합시설형의 타워는 대규모 시설을 갖추고 여러
용도를 구성함으로서 대규모 단지 개발을 유도하여 차별화를 꾀하고 있다.

그림 2-24SEARSTOWER,
CHICAGO,1974(복합시설형2)

그림 2-25MACAU TOWER,
MACAU(복합시설형2)
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222...555타타타워워워의의의 조조조망망망,,,경경경관관관 및및및 수수수직직직성성성 분분분석석석

수직성의 개념은 자체 기하학적 형상의 가로 세로의 비로 인지 될 수도
있으나 실질적으로 상징성을 가지는 수직성의 개념은 인지도 측면에 있어서
수평성의 상대적 개념에 더 가깝다고 할 수 있다.타워가 가지고 있는 실질
적이고 태생적인 수직성에 대해 심리적 상징성과도 연관하여 볼 수 있는데
거대 건축물이나 초고층 건축물은 수평적 개념의 상대적 표현이라 할 수 있
고,특히 타워는 조망 경관 분석을 토대로 높이가 산정됨으로써 주변 환경
과의 절대적 영향력으로 판단된다.조망 또는 전망을 위한 타워 기능 및 목
적을 수행하기 위해서는 높은 곳 즉,산이나 언덕에 건립하거나 장소적 의
미 접근으로는 평지나 도심에 높게 건립하여 인지성,상징성 차원과 조망성
의 확보가 관건이라 할 수 있다.
타워 건립 계획에 있어 우선적 고려 사항은 조망점 분석에 의한 높이의

설정과 주변 경관과의 조화 즉,보여지는 경관과 바라보는 경관 즉,조망
Target,상징성의 분석으로부터 입지선정을 고려하여야 한다.즉,장소성과
관련하여 조망경관의 분석은 중요한 요소이며 타워가 가지고 있는 수직적
요 소를 주변과 어떻게 조화롭게 할 수 있는지와 수직성이 갖는 상징성에
대한 고려가 있어야 하며 이를 통하여 도시 경관 계획적 차원에서 타워의
인지 특성 또는 상징성을 분석하여야 한다.

222...555...111도도도시시시 경경경관관관

도시 경관이란 기본적으로 우리가 일상생활 속에서 체험하는 도시의 모습
으로 우리가 직접 보는 도시의 경치와 시각적 이미지를 말하나 광의의 의미
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로는 오감에 의해 느껴지는 도시의 제활동이나 시민생활의 분위기까지 포함
하는 총체적 개념이다.
그리고 도시 경관은 도시의 미관차원을 넘어서 궁극적으로 그 도시의 독

자적 의미인 도시의 정체성을 형성한다.

표 2-1도시경관의 형성7)

도

시

경

관

지 구 경 관 (면 경 관 )
∘ 자연지구경관:해안지구,도시주변 전원지구
∘ 주택지경관:단독주택지,공동주택지
∘ 상업 ․ 업무지경관:상업 ․ 업무지구
∘ 항만경관:시가지항만지구

축 경 관 (선 경 관 )
∘ 도로경관:도로 ․ 가로
∘ 하천경관:하천 ․ 강

거 점 경 관
∘ 공원 ․ 녹지경관:공원 ․ 녹지
∘ 공공시설경관:주요 공공건축물 ․ 시설 등
∘ 경관상 중요한 건조물 경관:
역사적 건축물 ․ 랜드마크

연 출 경 관
∘ 옥외광고물경관:옥외광고물
∘ 부대시설경관:안내시설,가로시설물
∘ 야간경관:야간조명

7)손상락,도시경관 형성․관리의 문제점과 기본전략,2000,p.132.
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222...555...222도도도시시시경경경관관관 계계계획획획

경관의 정의는 “보이는 환경”또는 “느끼는 환경”이라 하고 경관은 있는
그대로의 환경이라기보다 인간에 의해 체험되어지는 환경의 상(Image)을 말
한다.그러므로 도시경관 계획은 환경의 가시적 측면뿐 아니라 도시의 종합
적 이미지와 매력을 높이기 위한 도시계획의 한 부분이다.8)
도시경관이라는 개념은 포괄적이고 다면적이어서 보는 방향에 따라 다양

한 정의와 접근 방법들이 사용되고 있고 각 도시의 기본 성격에 차이가 많
아 하나의 틀로서 공식화 되어 있지 않은 상태이다.따라서 보편성을 유지
하며 개별 도시의 해법이 요구되어진다.

222...555...333조조조망망망경경경관관관

도시경관을 분석하기 위해서는 우선 도시 경관을 이루는 구성요소를 어떻
게 볼 것인가가 가장 중요한 부분일 것이다.시노하라 노사무(1999)는 경관
파악 모델 구성요소를 시점(View Point),시점장(View PointField),주대상
(DominateObject(s)),대상장(LandscapeSettingthere)으로 구분하여 경관
파악을 위한 구성요소는 시점,시점주변,조망대상,조망대상주변으로 구성
된다고 할 수 있다.하나의 동일대상이라 하더라도 그것을 바라보는 위치에
따라서 경관은 크게 달라진다.즉,시점위치에 의하는 경관을 성질을 규정하
는 가장 기본적인 요건이다.9)시점의 위치에 따라 도시의 전반적인 모습과
도로나 가로와 같은 축의 성격을 갖는 모습으로 나누어질 수 있을 것이다.
경관의 유형은 크게 시점의 포함 여부가 중요한 요소가 될 것이다.

8)김한배,도시경관계획의 작성방식에 관한 비교연구 2003.
김한배,도시경관계획의 과제와 방향 2002.

9)시노하라 노사무,배현미 외 2인역,경관계획의 기초와 실제,대우출판사,1999,p.41.
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표 2-2조망경관의 유형

조망경관의 유형 특 징

비스타
(vista)

․ 특정적 조망대상이 도로 등의 조망회랑을 통해 초점
화되 보이는 조망경관

․ 가로좌우에 건축물,가로수 등이 늘어서며 종단부에
산,주요 건축물,모뉴멘트 등이 보이게 되는 경관

파노라마
(panoramicview)

․ 일정 조망대상군을 약간 높은 곳에서 아래로 내려다
보는 경관

퍼스펙티브 조망
(perspectiveview)

․ 조망대상을 일정 조망점에서 투시도적으로 보는 경우
로서 비스타 조망보다 시야가 넓게 트인 경관

시컨스 조망
(sequenceview)

․ 시각회랑을 따라 조망점이 연속적으로 변화하여 조망
대상이 역동적인 양상으로 나타나는 조망

222...555...444미미미국국국 조조조망망망경경경관관관10)

미국의 조망보호역사는 1800년대로 거슬로 올라간다.이 당시의 구체적
조망보호 사례로는 보스톤시에 있는 Massachusetts주의 주청사 조망 보호
사례와 워싱톤시의 미연방의회 의사당 건물의 높이를 기준으로 하여 고도제
한 조례를 제정한 사례 등이 있다.그 후에도 덴버시의 경우 1968년에서
1971년까지 산의 조망 조례(MountaionView Ordinance)라고 불리는 일련
의 조례를 제정하였다.이는 가장 독특한 경관 체험을 할 수 있는 조망을
보호하기 위한 조치였다.조치의 일환으로 지정된 조망기준점은 각 공원의
가장 먼 지점에 설정하고 1%의 비례로 된 사선을 침범하는 건물은 허용이
되지 않고 있다.규제방법은 각 조망점 별로 규제 내용과 그에 따른 첨부도
면을 제작하여 법규에 명시하고 첨부도면의 규제 지역에 새로 짓는 건축물
은 일정 해발고도(기준점)이상의 고도를 갖는 건축물을 지을 수 없으며 기

10)歐美の景觀コソトロ-ルから學ぶ9-ボストソ市によける景觀コソトロ-ル施策の展開,
造景 No.10,1997.8,pp.169-176의 내용을 요약 인용
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준점으로부터 수평거리 100ft~60ft당 1ft~1.7ft씩의 추가 고도를 허가하고 있
다.하와이의 호놀룰루에서도 DimondHead와 Punchbowl분화구의 유명한
조망을 보호하기 위해 도시 내의 몇 개의 주요지역에 역사-문화-경관을 중
첩하는 특별지구(Specialdistrict)를 설정하였다.이들 지역에서는 조망선의
경계와 조망점을 따 라 건물의 고도를 제한하고 있다.또한 특별지구로 지
정된 지역을 Major,Minor,Exempt의 3가지 범주로 나누어 규제의 정도를
다르게 적용하고 있다.

지구별 계획의 사례로서 정부
Center/Market지구는 관광,
정부관계,업무,거주 등 다양
한 기능이 복합되어 있지만
Harbor Park에서의 시각적,
조망적 연결 및 중요 기념비
적 건축물에서의 조망 확보를
위한 대응방안을 마련하고 있
다.

 그림 2-26
정부 Center/Market지구의 조망계획도

보스턴시 Center/Market지구의 조망계획을 살펴보면 다음과 같다.
• OldNorthChurch에서의 조망확보 :CenterArtery지구의 환기를 위
한 구조물 설계의 공천에 의해 시 광장으로 부터 교회 첨탑의 조망을
확보한다.

• LongWharf에의 조망확보 :StateStreet로부터 조망확보 및 시각적인
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요소를 배려한다.
• Custom HouseTower의 조망확보 :역 광장으로부터 관세사무소 타워
의 조망확보 및 타워의 실루엣을 보호하기 위한 배후 건물의 건설을
금지한다.

• StateStreet변의 OldStateHouse의 조망을 확보한다.
• BroadState:ReseWaterFerryPavillion의 조망을 보호한다.
한편,이런 조망계획의 법적인 근거로서 지구의 Zoning수정안에서는 기

존 가로의 스케일,보행자환경 및 역사적 건조물의 질을 유지․보호하기 위
해서 9개의 보호지구를 설정하고,구역마다 건축물의 고도나 용적률이 설정
되고 있다.

222...555...555영영영국국국 조조조망망망경경경관관관11)

영국 런던의 경우는 세인트 폴 대성당과 국회의사당의 조망을 보호하기
위해 조망대상의 너비와 조망점을 연결한 쐐기형의 규제구역을 설정하여 건
축물 높이를 규제하고 있다.구체적인 규제방법은 규제구역을 조망회랑,광
각 조망협회구역,배경협의구역으로 3가지 범주를 나누어 대응하고 있다.
런던시의 전략적 경관규제 방침의 특징 중 하나는 조망점과 대상 랜드마크
를 직접 연결하는 ViewingCorridor의 양측에 「광각 조망협의 구역」을
설정하고,또한 조망점에서 본 대상 랜드마크 뒤쪽에 「배경협의 구역」을
설정한 것이다.광각 조망협의 구역의 목적은 일정 범위를 가지고 대상 랜
드마크를 조망하기 위한 제도이다.또한 배경협의 구역은 랜드마크 뒤쪽에
건축물이 병풍처럼 건설되는 것을 규제하고,랜드마크 자체의 스카이라인을

11)中井檢裕,ランドマ-ク眺望確保の試み-イキリスの景觀コソトロ-ル1,造景 No.2,1964.4,pp.
200-205요약 인용
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유지하기 위한 것이다.이러한 영국 런던시의 경관관리는 앙각에 의한 경관
규제 개념이라 할 수 있을 것이라고 판단된다.

그림 2-27시각회랑(VC)에서의 광각 조망협의구역과 배경협의구역 고도규제

222...555...666프프프랑랑랑스스스 조조조망망망경경경관관관

프랑스 파리에서는 휴조규제를 들 수 있는데 1997년 도시계획의 토지 점
용계획에 휴조규제를 도입하여 역사적 건물과 경승지의 조망을 보전 하고
있다.역사적 건물 및 경승지 주변 500m의 경관을 관리하여 역사적 기념물,
경승지의 보이는 곳,보는 곳,보일 곳을 규제하고 있다.이 규제에서는 3가
지 유형의 휴조를 설정하고 있는데 퍼스펙티브,파노라마,통경선을 정하여
규제하고 있다.
• 투시경(Persoectuve):투시경은 시대상의 정면에 서서 공원이나 주요
가로 등의 열려진 장소를 매개로 기념물을 보는 경관이다.

• 부감경(PointDuVue):부감경은 시가지의 조망이 양호한 곳에서 내
려다 볼 때 조망이 방해되지 않도록 주변 건물의 고도를 규제할 때 적
용된다.

• 단면경(Echappee):단면경은 가로의 축선상에서 양측에 늘어선 건물
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군을 통해 기념물 등의 대상을 보는 경관이다.

Fuseau의 개념도 투시(Perspective)경

부감(PointDuVue)경 단면(Echapee)경

그림 2-28Fuseau의 개념도 및 기본 3가지 유형12)

에펠탑은 프랑스혁명 1백주년을 기념하고 파리 만국박람회에 즈음하여 제
철산업의 독창성을 표현하기 위해 1889년 공학자인 귀스타프 에펠(Gustave
Eiffel)이 설계한 높이 320m 탑으로 에펠탑 자체의 수직성으로 볼 때 320m
높이는 그 자체만으로도 당시의 공학적,과학과 산업의 승리로 표현될 만큼
거대한 기념건조물로 상징성을 표현하고 있다.당시 파리 도시계획에 의해
광장 주변에는 대개 5,6층의 낮은 고딕 석조 건축물이 광장 중심의 방사형
으로 둘러싸고 있었고,도시계획적 차원의 경관계획과 휴조 규제가 없던 시

12)松政貞治,パリの土地占用計劃POSの景觀保護紡錘体-スランスの景觀コソトロ-ル2,
造景No.6,1996.12.pp.175-183.
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기로 경관관리 측면보다는 산업화에 따른 기념비적 가치가 우선하였던 시기
라 건립이 가능하였다.처음 탑이 건축될 때 파리시민들은 석조건축물에 익
숙해 있었고 도시경관 또는 도시미의 조화를 제일주의로 강조하고 관리하는
환경에서 320m 높이의 철탑은 도시미와 균형미를 깨뜨린다고 생각하여 특
히 예술가들의 반대와 논란이 계속되었다.이후 1910년 에펠탑의 수직성과
주변과의 조화에 있어 논란을 계속 이어오다가 해체 위기에 몰렸으나 통신
기술의 발달로 인하여 통신기능에 대처할 수 있는 기능이 필요하였고 그로
인한 무선 안테나와 각종 첨단장비의 설치로 수직성과 도시와의 균형 부조
화의 논란을 극복할 수 있었다.오늘날 에펠탑의 수직성에 대한 논란은 역
사성,상징성과 관광상품화를 꾀하는 노력으로 야간 경관계획을 추가함으로
서 여전히 상징적 기념물로 존재하고 있다.만일,해체 가능한 구조물의 형
태가 아닌 초고층 건축물의 형태로 존재하였다면 현재에는 용도에 맞는 재
건축이나 재개발을 통해 역사 속으로 사라졌을 것이다.

그림 2-29에펠탑과 주변 시가지  
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222...555...777일일일본본본 조조조망망망경경경관관관

고베시는 1978년 제정된 「고베시 도시경관 조례」를 통해 종합적인 도시
경관정책을 펼치고 있다.고베시의 건축경관의 정비추진에 관한 조례․요강
(1989년 기준)의 내용은 ①종합적 콘트롤 ②건축물 콘트롤 ③가로 변수경
④수변경관 및 수질의 보전 ⑤녹지의 보존․녹화추진 ⑥자연환경․경관의
보존 ⑦전통건축물군 보존지구 ⑧역사적 건축물․전통적 시가지의 보존․수
경 ⑨미관지구,풍치지구 ⑩택지조성 등으로 구분할 수 있다.

그림 2-30고베시의 지역특성과 경관특성13)

고베시의 경관지침에서는 근경,중경,원경에 의한 경관형성을 기본개념으
로 설정하고(아래 그림 참조)점의 보전,선의 보전,면의 보전을 동시에 꾀
하고 있다는 점이 특히 주목되며 목표로 하는 도시경관을 시각적으로 도식
화하여 주민에게 시의 도시경관 형성정책을 효과적으로 전달하고 있다.고
베시의 도시경관 형성에 있어 특징은 주거환경의 유지 및 형성을 꾀함과 동
시에 자연경관의 보전 및 형성도 시도하고 있다는 점이다.이러한 점은 영

13)上揚書,神戶市,1982,p.14.
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국과도 일치하지만 역사경관,자연경관,주거환경의 보전 및 형성에 대해
「도시경관」이라는 종합적 관점에서 접근하고 있다.

222...555...888국국국내내내 조조조망망망경경경관관관

남산경관관리방안은 남산의 표고가 높고,서울의 중심시가지에서 조망되
기 때문에 주요 경관통제점을 선정,분석하여 건축물의 높이 규제를 층수규
제와 앙각규제를 절충하였고14),서울의 고도규제 개념은 조망지점에서 조망
대상 지점까지의 시곡면을 작성하고,지반에서 층별 높이를 올려 시곡면에
의해 돌출되는 부분을 찾아내어 경관확보가 가능한 건축물의 허용높이를 추
출하였다.

그림 2-31서울의 고도규제 개념도

서울타워는 1975년 한국 최초의 종합 전파탑으로 텔레비전과 라디오 방송
송출을 위해 건립되었다.20세기 과학문명의 대표적 산물의 하나인 텔레비
전 방송이 실용화되면서 전파 송신탑의 필요성이 대두되었고 2차 세계대전
이후 텔레비전 방송이 본격적으로 보급되면서 동경(1958년),비엔나(1964년),

14)서울시,남산경관 관리를 위한 computersimulation연구 1991
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런던(1965년),모스크바(1967년),서울(1975년),토론토(1976년),사드니(1981
년)등 세계 도시에 200m가 넘는 탑이 건립 되었다.방송 송출과 관광전망
의 목적 이외에 서울타워는 당시의 남북의 이념대립과 경제재건의 기념탑의
성격으로 설립되어졌다.해발고도 기준으로 세계에서 세 번째로 높은 서울
타워는 세계 유수타워의 그 본연의 목적과 성격으로 미루어 볼 때 대도시의
중심부에 위치하여 도시의 스카이라인과의 조화를 꾀하고 있는 반면,서울
타워는 산지가 많은 지형적 특성과 목적에 부합하는 보다 높은 곳에 위치하
여 산 정상에 건립되어졌다.서울타워는 도심의 중심부의 높고 넓은 공원
(해발 480m)에 위치하여 도시경관적 차원에서 자체 높이에 비해 수직적 요
소가 더욱 강하게 표현되어짐으로서 탑의 상징성이 또한 강하게 나타나 게
되었다.다만 조망경관 및 수직성에 관한 분석을 통한 건립보다는 텔레비전
송출,FM방송 전파탑의 기능으로 건립되어졌다고 할 수 있다.

그림 2-32서울타워
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부산타워는 순수 전망목적의 국내 최초의 타워이며,30년간 부산을 대표
하는 상징 건축물로 다보탑 형태의 기단과 전통 누각인 팔각정을 조합시킨
전망대로 용두산 공원 정상에 위치하여 항만도시 부산의 이미지를 부각시켜
세워져 있다.최근 부산에서는 2002아시안게임 기념사업 일환으로 부산 아
시아드 타워를 건립할 목적으로 기존 타워의 존폐 문제가 공론화되어 있다.
부산타워의 수직성은 주변에 107층 높이의 제2롯데월드 건립으로 인해 수직
성에 대한 상징성이 줄어들고 있고 노후화로 인하여 안정성까지 위협받고
있는 실정이다.지역의 역사성과 상징성을 감안한 설계경기를 통하여 새로
운 개념의 타워를 구상 중에 있으며 부산타워는 원래의 기능이 순수 전망타
워이므로 에펠탑과는 달리 방송통신 목적으로 전파탑 또는 텔레비전 송출
기능을 부가하기 어려운 구조로 설계됨으로서 타워로서의 수명을 더 이상
이어가기 어려운 실정에 놓이게 되었다.부산타워 역시 오늘날 도시적 차원
의 경관계획이 고려되지 않고 설립되어진 예로,단순전망 타워로서 주변상
황을 고려해 볼 때 제2롯데월드 건립에 따라 수직성이 상대적으로 낮아짐으
로서 상징성이 약화되었고 새로운 발상의 전망대가 요구 되어진다.입지상
높은 곳에 자리 잡고 있으나,주변경관 특히 제2롯데월드와 의 조화를 어
떻게 꾀하느냐가 관건임으로 역사성과 지역의 문화를 간직할 수 있는 타워
계획은 매력물로서의 관광상품화,수직성에 따른 상징성 제고뿐만 아니라
도시경관적 차원의 타워 계획이 더욱 요구되어진다.
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그림 2-33부산타워

그림 2-34부산타워에서 바라본 조망

222...555소소소 결결결

선진 외국의 조망 경관계획 사례 결과는 대부분의 도시가 도시 특성에 맞
는 제도를 제정하여 도시경관 관리를 시행하고 있음을 알 수 있다. 특히
유럽은 도시 내에서의 조망 경관을 매우 중요시하고 있고,도시경관의 중요
성을 인식하여 지리적,공간적 특성을 분석하여 조망확보 및 도시의 스카이
라인을 형성하고 있다. 타워 계획시 우선적으로 고려할 사항은 국가별,각
지역별 도시경관 계획에 따른 조망경관 및 수직성에 대한 분석을 통해 인지
특성과 상징성을 분석하고,형태 또는 높이를 결정지을 수 있는 적절한 구
조 시스템의 선정으로 그에 따른 세장비를 고려하여 평면규모에 따른 높이
계획이 선행되어져야 한다. 타워의 기능 및 용도에 맞는 평면 규모와 높이
의 상관관계는 조망계획,경관계획,계획조건들과 함께 상호간의 영향을 더
욱더 고려하여 신중히 반영하여야 한다.
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ⅢⅢⅢ...국국국내내내외외외 타타타워워워 현현현황황황 및및및 사사사례례례조조조사사사 분분분석석석

333...111국국국내내내사사사례례례

333...111...111시시시설설설 특특특성성성

표 3-1시설특성

구구구 분분분 서서서울울울타타타워워워 우우우방방방타타타워워워 부부부산산산타타타워워워
주 요 기 능 방송․통신 +전망 놀이 +전망 단순전망
사 업 주 체 (주)YTN('00.4.8인수) (주)우방랜드 (주)부산타워
해 발 높 이 479.7M 312M 189M

타 워 높 이 236.7M
(탑신135.7M+철탑101M)

202M
(탑신153M+철탑49M)

120M
(탑신120M)

부 지 면 적 2,870평 2,093평(건축면적) 824평
건축연면적 4,642평 7,519평 1,270평

층 수 12개층
(본관5층+지상2층+전망5층)

11개층
(지상7층+전망4층)

5개층
(지상3층+전망2층)

사 업 비 약 7억원
('75년 기준)

256억원
(토지매입비 제외)

4억3천만원
('73년 기준)

개 관 일 1975.9.30. 1992.1.8. 1973.10.11.
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● 서울타워
․ 철탑 TV,FM송신안테나,통신안테나,무선
인터넷 송신안테나 등

․ 전망대 5층 회전 전망식당
․ 전망대 4층 노천 전망대(폐쇄지역)
․ 전망대3․2층기념품점,음료점,컴퓨터사진점
․ 전망대 1층 카페라퓨타,스카이랜드 휴게소

● 우방타워
․ 철탑 한국멀티넷

․ 전망대 4층 스카이 라운지
․ 전망대 3층 회전 레스토랑
․ 전망대 2층 전망대
․ 전망대 1층 전망대(전시)
․ 지상 1~7층 타워라운지,디지털 체험관,
기획전시관,어린이놀이시설 등

● 부산타워
․ 전망대 2층 전망대
․ 전망대 1층 전망대 휴게실
․ 3층 사무실
․ 2층 팔각정 스카이 라운지
․ 1층 수족관,기념품 코너
․ 지하층 기계실
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333...111...222이이이용용용특특특성성성

표 3-2이용특성

구구구 분분분 서서서울울울타타타워워워 우우우방방방타타타워워워 부부부산산산타타타워워워

이 용 객 수

120만명 25만명 38만명

이용객구성
외국인 20%
관광객 40%

수도권 주민 40%
미집계

외국인 25%
관광객 60%

부산권 시민 15%

체 류 시 간 30분 1시간
(상가중심의 시설이용) 20분

주이용 시간대 14~15시 14~16시 13~17시

매출액 구성
․ 전망대 입장수입
․ 방송통신 및
상가 임대수입

․ 방송통신 및
상가 임대수입

․ 전망대 입장수입
․ 수족관 입장수입
․ 상가 임대수입

연간 매출액

2000년:52억원
2001년:121억원
(민영화 이후
임대료 인상)

․ 전망대 수입:
30%

․ 임 대 수 입:
70%

-

2001년:
8억 3천만원
․ 전망대 수입:
7억원 (84%)
․ 수족관 수입:
6.4천만원(8%)
․ 임대료 수입:
6.6천만원(8%)

수입대비
비용비율

2000년:97.3%
2001년:50.7% 적 자 001년:97.5%
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333...111...333 운운운영영영특특특성성성

표 3-3운용특성

구구구 분분분 서서서울울울타타타워워워 우우우방방방타타타워워워 부부부산산산타타타워워워

연간운영비용

2000년:51억원
2001년:61억원
․인건비:15~20%
․기타운영비:

80~85%

-

2001년:8억1천만원
․ 인건비:
4억8천만원(58%)

․ 기타운영비:
3억3천만원(42%)

관리․운영상
의

문 제 점

․ 낮은 수익성으로
인한 재투자의
한계

․ 이에 따른 이용객
정체현상

․ 주변 놀이시설에
의한 전망대 기능
상실

․ 전체 임대매장 중
50%만 임대

․ 볼거리 부족에
따른 지속적인
이용객 감소

․ 볼거리 부족에
따른 이용객 감소

․ 부산시에서 위탁
관리 운영에 따른
시설 재투자 부족
및 노후화 지속

333...111...444계계계획획획수수수립립립 시시시 중중중점점점 고고고려려려사사사항항항

표 3-4계획수립시 중점 고려사항
서서서울울울타타타워워워 우우우방방방타타타워워워 부부부산산산타타타워워워

․ 지역의 대표적인 관광
시설로 개발

․ 경관계획에 따른
위치 선정 요구
․ 복합형 시설 개발과
적정 규모의 시설
투자(부대시설 자체
도 위험 부담 내재)

․ 상징성을 고려한
특화된 시설 개발
․ 특화된 부대시설
도입을 통한 시너지
효과 창출
․ 조망성 및 수직성을
고려한 시설 개발

․ 전망타워의 낮은
수익성을 보완해 줄
수 있는 고수익시설
도입
․ 사전에 철저한 재무
분석을 통한 사업의
도입 타당성 검토
․ 수직적 상징성에
따른 주변경관과의
조화
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333...111...555소소소 결결결

국내 유명 타워에 대한 시설 이용 및 운영적 측면의 사례를 고찰한 결과
는 다음과 같다.

1)시설 이용적 측면

전망대 중심의 시설 이용으로 부대시설에 대한 이용률이 현저히 감소하고
있으며 복합형 시설개발과 적정규모로 특화된 부대시설의 도입이 요구되어
지고 경관조망 및 수직성 분석을 통한 시설배치가 미흡함으로서 특히 우방
타워의 경우 도시 경관적 차원의 도시경관 불량과 볼거리 부족으로 이용객
이 감소하고 있는 추세에 있음을 알 수 있다.

2)시설 운영적 측면

타워 자체 시설만으로는 시설운영의 한계가 있으며 운영수지 적자로 인해
재투자가 감소하게 됨으로서 지속적 이용객 감소 현상이 발생되고,조망성,
접근성과 집객성을 고려한 적절한 대상지 위치 선정 미흡으로 지역명소로서
의 상징성이 약화되었고 복합적 성격의 방송통신업체의 유입을 통한 운영의
효율성 제고와 시설개발과 정기적 Renewal을 통한 지속적 이용객 유치의
한계가 내재되어 있음을 알 수 있다.
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333...222국국국외외외사사사례례례

333...222...111시시시설설설유유유형형형 표 3-5
단 독 시 설 형

․ 기능
방송통신
기념(올림픽,박람회 등)
도시 상징용 단독시설

․ 특성
도시의 Landmark화
통신․상징기능이 강함

주요사례
에펠타워

토쿄타워 BT타워
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표 3-6시설유형

복 합 시 설 형
․ 기능
타워시설+관광지․상업시설
연계(위락,쇼핑,회의,
숙박,스포츠시설)

․ 특성
복합개발로 집객력 제고,
재방문유도,
대규모 단지 개발의
구성시설로 타워개발

주요사례
시드니타워 CN타워

스페이스니들타워 하버센터타워
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333...222...222시시시설설설 특특특징징징

표 3-7시설 특징

구구구 분분분 캐캐캐나나나다다다
CCCNNN타타타워워워

일일일본본본
도도도쿄쿄쿄타타타워워워

프프프랑랑랑스스스
에에에펠펠펠타타타워워워

호호호주주주
시시시드드드니니니타타타
워워워

미미미국국국
스스스페페페이이이스스스니니니들들들
타타타워워워

영영영국국국
BBBTTT타타타워워워

캐캐캐나나나다다다
하하하버버버센센센터터터
타타타워워워

주요기능 통신+관광 통신+관광 송신탑
+관광 상업+상징 상업+관광 통신업무 관광+쇼핑

건립목적 방송통신
용

통신용
지진측정
용

박람회기
념 복합개발 박람회기념 라디오+

TV송신탑

복합가능
센터내
벤쿠버
전망용

건립시기 1976년 1959년 1889년 1968년 1959~62년 1961~65년 -

규 모 533.3M 333M 320M 250M 233M 189M 177M

주요시설
방송통신
시설,
전망데크

방송통신
시설,
원형전망
대

3개의
조망
테라스

레스토랑
전망대

실내․외
전망대

1980년이
후

관람시설
폐쇄

회전
레스토랑,
쇼핑몰

이용객수 200만명 - 500만명 - 230만명 - -

건립비용 4천4백만
불 3천만불 8억프랑 - 4천5백만불 - -
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333...222...333시시시설설설 및및및 운운운영영영 차차차별별별화화화 사사사례례례

독창적인 운영수익 시설 도입사례 ⇒ 운영수익시설 도입/엔터테인먼트/이벤트 도입

표 3-8독창적인 운영수익 시설 도입사례

구구구 분분분 마마마카카카오오오타타타워워워
미미미국국국

스스스트트트라라라토토토스스스피피피어어어
타타타워워워

일일일본본본
모모모지지지항항항 전전전망망망대대대

주요기능 방문객센터
+통신센터

전망+어드벤처,
컨벤션 단순전망

높 이 338M 350M 103M

시설특성

F&B,카페,
레스토랑,
컨벤션센터,

극장 및 전시홀,
전망대

카지노 호텔
(1,444실),

전망대 및 타워
정상의 오락시설
(롤러코스터)

주거용 맨션
+단순전망

운영특성

․ 타워내 다양
한 복합기능
보유

․ 타워 주변의
광장 조성으
로 다양한 야
외 문화 이벤
트 개최

․ 카지노 호텔
의 부대시설
역할 수행

․ 단순 전망이
아닌 컨벤션
/어드벤쳐
기능 보유로
관광 매력도
제고

․ 건물 전체를
관광용으로
사용하고
있지 않지만
모지항 관광
의 상징적인
역할 수행
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이벤트 및 테마시설 도입사례

표 3-9

구구구 분분분 CCCNNN타타타워워워 도도도쿄쿄쿄타타타워워워 시시시드드드니니니타타타워워워

주요기능 통신+전망(관광) 통신+전망(관광) 통신+전망(관광)

높 이 553M 333M 250M

시설특성
세계 최대규모,
회전 레스토랑,
게임장 등

수족관,과학관,
전시관 등과

다양한 오락센터
도입

상가,오피스텔,
컨벤션을 목적
으로 시설 개발,
레스토랑,전망대

등

운영특성

“계단 빨리
올라기기”
등 다양한
이벤트 개최

세계 최대
규모의 수족관
및 인형의 집
등 테마화된
다양한 전시
관람시설 보유

“Skytour
(시뮬레이션
투어)":
시드니 문화,
역사,관광
소개
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333...222...444소소소 결결결

국외 유명 타워에 대한 시설 이용 및 운영적 측면의 사례를 고찰한 결과
는 다음과 같다.

1)시설 이용적 측면

최근에는 올림픽,박람회 등의 기념적 성격뿐만 아니라 복합적 성격의 시
설 개발과 도시경관계획적 차원의 타워 설립으로 지역의 상징적 공간으로서
시설 개발을 추진하고 있음을 알 수 있다.

2)시설 운영적 측면

도심형 시설로 복합적 개발을 통해 시설이용의 시너지 효과를 창출하고,
정기적 시설 Renewal을 통한 지속적인 이용객 유치를 유도하고 지역사회의
구심적 공간으로 지역행사,다양한 이벤트 활동을 추진함으로서 집객력을
제고하고 있으며 그 지역경제 활성화를 위해 타워만이 지닐 수 있는 독특한
상징성을 부여한 개발이 추진되고 있음을 알 수 있다.

333...333타타타워워워의의의 개개개발발발 유유유형형형

전망사업을 주목적으로 하는 타워의 경우는 장기적 투자사업으로 개발됨
으로서 수익성 부분에서 많은 한계점이 있다.특히,순수 민간투자에 대하여
는 수익성의 한계가 내재되어 있다.그러므로 개발 및 건립방식의 선행 결
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정은 필수적이며 이를 토대로 공공투자의 가능성과 규모를 결정 할 수 있
다.

333...333...111공공공공공공 단단단독독독 투투투자자자

공공이 단독으로 투자하는 경우로서 타워만 건립하는 사례가 많고 타워는
이용객의 집객력을 유도하고 주변지역은 민간 개발을 유도하는 유형으로써
지역경제 활성화와 상징성에 기여할 목적으로 대부분 건립되어지고,용지의
확보가 용이하며 공공성이 보장됨으로 상징적 이미지 제고에 효과가 있다.
사례)에펠타워,도쿄타워,서울타워 등

333...333...222공공공공공공․․․민민민간간간 공공공동동동 투투투자자자

공공과 민간이 일정비율로 공공 투자하는 경우로서 타워뿐만 아니라 복합
시설을 접목하는 유형으로 타워건립에 따른 용지확보가 용이하며,용지와
건립비용 일부를 공공에서 지원하고 주변지역과 복합시설은 민간이 투자함
으로써 타워운영 수익으로 민간투자비를 충당하고 운영주체는 민간기업이
관리함으로서 입지여건이나 타워설립 목적에 가장 적합하다.
사례)제주월드타워

333...333...333민민민간간간 단단단독독독 개개개발발발

민간이 단독으로 투자하는 경우로서 타워 및 복합시설로 개발되어지고 있
으나 용지확보의 어려움과 투자비에 대한 수익성을 최우선으로 고려함으로
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서 타워건립비를 최소화하게 되고 이로 인하여 LandMark적 상징성이 약화
될 우려가 있으며 공공성이 보장되지 못함으로서 지역경제 활성화에 따른
기여도가 현저히 낮아진다.특히,국내 상황에서는 장기적 투자사업 현실을
감안해 볼 때 민간 단독투자는 가능성이 희박하다.
사례)우방타워
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ⅣⅣⅣ...제제제주주주월월월드드드타타타워워워 계계계획획획

444...111건건건축축축계계계획획획

444...111...111건건건축축축배배배경경경 및및및 목목목적적적

경제 성장으로 인한 국민소득 증가와 근로조건 개선에 따른 여가시간의
증가로 인해 위락활동에 대한 국민 인식이 높아지고 있는 현실에 비추어 무
공해 산업인 관광산업은 21세기 각 지역,국가간 전략사업으로 집중육성 및
필요성이 요구되고 최근 제주도 관광의 패턴은 관광수요의 고급화,리조트
지향성 등의 추세를 감안하여 제주도 서귀포시의 중문관광단지내 체제형 고
급관광객을 유치하기 위한 사업유치의 필요성이 대두되었고 다양한 관광수
요에 대응하기 위하여 중문관광단지가 지닌 천혜의 자연조건에 맞는 관광자
원의 다기능화,테마화,질적 향상을 도모함과 동시에 관광객에게 볼거리,
즐길거리를 제공하고,향후 제주중문 관광단지의 관광입지를 국제적 수준의
해양,휴식 및 위락관광지로 조성하고 특히 야간관광의 활성화와 지역경제
활성화에 기여함을 목적으로 한다.
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444...111...222설설설계계계의의의 기기기본본본방방방향향향 표 4-1

예 술 성 기 능 성 경 제 성

․ 조형성
․ 상징성
․ LandMark
․ 경관계획 차원의
주간,야간경관조화

․ 제주도 이미지 부여

․ 기능 및 미적요소
결합

․ 전망 ELEV.설치
․ 내진,내풍 성능
확보

․ 구조적 안정성추구

․ 효율적 면적 배분
․ 최적형식 선정에
따른 시공성 확보

․ 현장공종 단순화
․ 부재 모듈화
․ 에너지효율 및 쾌적성
․ 유지관리 최소화
․ 생태환경

제 주 도 이 미 지 구 현

444...111...333 타타타워워워이이이미미미지지지

그림 4-1제주의 이미지



- 45 -

444...111...444건건건축축축개개개요요요

대지위치 :제주도 서귀포시 중문동 2591-2외 20필지
연 면 적 :33,114.88㎡ (10,025.59평)
용 도 :관광휴게시설 (관망탑),관람집회시설 (수족관),판매시설,전시

시설 등
관망탑 최상층 :163.8m (첨탑부분 제외)/210m (포함시)
구 조 :철근 콘크리트 구조 +철골 구조
구조시스템 :RCCoreWall+ActiveOutriggerTrussSystem

그림 4-2제주월드타워
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444...222경경경관관관계계계획획획

444...222...111경경경관관관고고고도도도 규규규제제제 계계계획획획도도도

그림 4-3서귀포시 관광단지 경관고도규제 계획도

444...222...222주주주변변변지지지역역역 토토토지지지 이이이용용용

본 사업지는 25M 및 15M,8M 도로에 접한 나대지이며,주변에 주차장
시설 등기반시설이 조성 중이다.제주국제컨벤션센터와 정상의 집 등이 건
립 진행중으로 중문 관광단지내 동부지역 개발에 활기를 불어넣을 것이다.

그림 4-4위치도
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444...222...333주주주변변변지지지역역역 표표표고고고상상상황황황

본 사업대상지는 표고가 약 32M의 완만한 평지이며,주변지형은 해수면
에 이르는 표고차를 보이고 있다.

그림 4-5주변지역 표고상황

444...222...444경경경관관관 분분분석석석

1)제주시 경관관리 기본 구상15)
-제주시 자연 스카이라인 보존
-주요 오름과 조화되는 건축물 스카이라인 계획
-주요 경관축에 대한 조망 보호
-흥미로운 건축물 스카이라인 형성
-건축물에 의한 차폐감 완화 및 개방감 확보

15)제주시 도시경관 기본계획,2003.
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-제주시 진입부에 대한 상징성 강화

2)조망점 특성
(1)거시적 조망점
-거시적 조망점은 일반적인 조망점 선정기준과 도시 전체 경관을 조망
할 수 있는 지점에서 선정함.

-일반적 조망점 선정기준에 따라 사람의 통행이 많은 주요 통행로,사람
이 많이 모이는 장소,주요 도로의 결절점,특별한 경관을 조망할 수
있는 장소 등에서 선정함.

-제주시 경관의 특성을 고려하여 사라봉,별도봉,도두봉,민오름 등 시
가지 내 주요 오름에서 바라보는 경관을 고려하도록 함.

-하천변,해안변 등 제주시 경관을 대표할 수 있는 지점에서 거시적 조
망점을 선정함.

-제안된 조망점은 표준전망,시곡면 분석,조망면 분석 등을 통해 제주시
도시 경관의 골격을 형성하고,도시 이미지 및 상징성 강화를 위한 조
망점으로 활용함.

(2)미시적 조망점
-미시적 조망점은 일정규모 이상의 신규개발 시 다양한 지점에서 시각적
영향을 검토 할 수 있도록 유연성 있는 기준을 설정하도 록 함.

-미시적 조망점은 신규 개발에 대한 경관영향을 검토하기 위한 조망점
으로 활용하도록 함.

333)))야야야간간간경경경관관관
-제주 시가지 야경을 조망할 수 있는 조망점을 선정하여 제주시의 특
징적 명소와 연계 ⇒ 특화거리와 연계
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-야간의 도시 구조를 부각시키고,안전성을 높이며,식별성을 향상시키기
위한 고동주택단지별 특색 부여

-공공성이나 상징성이 강한 건축물의 야간 이미지 제고
-상업지역의 야간 이용 시 활력이 있고 역동적인 이미지 부여
-공원의 야간 이용자를 위한 접근성 및 공간성,안전성 등의 고려

그림 4-6주요 조망점
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그림 4-7경관분석(중경)
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그림 4-8경관분석(근경)
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그림 4-9경관분석(원경)
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그림 4-10제주월드타워 건립전 경관

그림 4-11제주월드타워 건립후 경관
(컨벤션과의 조화)
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444...222...555조조조망망망점점점 분분분석석석

 그림 4-12서귀포시 조망

그림 4-13마라도 조망

그림 4.14한라산 조망
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444...222...666야야야간간간경경경관관관조조조명명명 계계계획획획

그림 4-15야간경관조명 계획
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444...333구구구조조조계계계획획획

444...333...111구구구조조조계계계획획획 목목목표표표

1)ErectionEngineering
․ High-Rise구조물의 경우,시공 Sequence에 대한 합리적이고 최적화된
계획 필요

․ ErectionEngineering을 통한 공기절감 및 시공성 확보,시공품질관리
등이 필요

2)시공성
․ 기계화,일체화로 가설공사 및 현장작업의 간소화
․ 시공의 단순화 및 공업화 고품질 확보
․ 신기술,신공법 적용으로 공기단축 및 경제성 확보

3)안정성
․ 예측가능한 하중에 대한 안정성 확보
․ 3-D정밀해석을 통한 내진,내풍설계로 수직,수평 변위검토
․ 적절한 구조시스템 선정을 통한 구조물량 최적화

4)사용성
․ 풍동실험을 통한 구조물 사용성 평가

→ 실내 쾌적성 확보
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5)경제성
․ 전망 타워의 효율적 면적 분배
․ 현장공종 단수화 /부재 모듈화 추구
․ 에너지 효율 및 실내 쾌적환경 추구

444...333...222구구구조조조계계계획획획 주주주안안안점점점

-High-Tech이미지,LandMark이미지 적용
-조형성,상징성 확보를 위한 구조시스템 선정
-High-Rise구조물의 횡력에 대한 내진성능 확보
-저층부,고층부 기초레벨과 허용지내력 확보에 따른 기초계획
-지하수위에 대한 안전성 확보
-기초의 부동침하 고려
-바닥시스템의 처짐 및 진동에 대한 사용성 확보
-시공성을 고려한 부재단면 및 접합상세 마련
-응력 분배와 시공성을 고려한 구조재료 선정
-풍동실험을 통한 사용성 평가

444...333...333구구구조조조시시시스스스템템템 선선선정정정

1)풍동실험 이전 단계
구조시스템 선정을 위해 1차 풍동실험을 실시하여 사용성에 대한 평가를

실시하기 전까지의 진행에 대한 내용으로 구조물의 거동 및 강성에 대한 평
가를 위주로 한다.
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(1)평면계획
중앙부에는 D=11.2m인 RC CoreWall을 설치하고,최상층에 Outrigger

Truss를 설치하여 횡력에 대한 저항 성능을 확보하여 외부에 형성되는
Frame은 인장력을 도입할 수 있는 상세를 적용한 φ406.4x12tSteelPipe로
적용

(2)입면계획
본 구조물의 강성분배는 코아벽체가 70%,아웃거리를 포함한 외부 프레

임이 30% 수준으로 평가

표 4-2 1차 설계 진행에 대한 일람

구 분 크 기
콘크리트 강도 (kgf/㎠) 300

CoreWall
두께

기초 ~지상2층 800
샤프트 및 관람층 200

외부 프레임
크기

샤프트
φ406.4x12t
(SteelPipe)
(재질 :SPS490)

관람층
φ106

(SteelRod)
(Semalloy460동등이상 재질)

시스템
강성기여

CoreWall 70%
ActiveOutrigger 30%

(3)평가 및 분석
본 시스템 강성을 평가하는 방법으로 변위와 주기를 이용하였다. 강성은

변위와 반비례하고,주기의 제곱과 반비례하는 것으로 평가를 진행하였다.
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그림 4-16CoreOnlySystem의 형상과
주요 ModeShape

그림 4-17CoreWall+Active
OutriggerSystem의 형상과 주요
ModeShape

2)풍동실험 이후

(1)평면계획
1차 풍동실험을 통하여 사용성 평가를 해 본 결과 그때까지 진행되어오던

평면으로는 건물의 사용성을 만족시키는 강성을 확보하기가 어렵다는 판단
을 할 수 있었다.결과적으로 Core크기를 키워 추가 강성을 확보하여 기존
코아 중심간 거리가 11.2m에서 13m로 키워졌고,PerimeterFrame의 중심간
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거리도 20m에서 21m로 커졌다.그 결과 건축 계획에 미치는 영향이 최소화
될 수 있는 평면으로 계획

(2)입면계획
평면 계획에서와 마찬가지로 4초 미만의 주기를 확보하기 위하여 코아 벽

체의 두께를 키워야 하였다.또한 이는 Mass와 강성의 상대적인 증가 차이
로 인해 벽체 두께를 관람중에서 최소화 하는 것이 가장 효과적이라는 결론
을 얻어 평면계획에 반영하였다.

표 4-3 1차 풍동실험 이후 설계 진행에 대한 일람

구 분 크 기
콘크리트 강도 (kgf/㎠) 350

CoreWall
두께

기초 ~지상2층 900
샤프트 600
관람층 300

외부 프레임
크기

샤프트
φ406.4x12t
(SteelPipe)
(재질 :SPS490)

관람층
φ106

(SteelRod)
(Semalloy460동등이상 재질)

시스템
강성기여

CoreWall 80%

ActiveOutrigger 20%
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444...333...444최최최종종종 결결결정정정 시시시스스스템템템

RCCOREWALL+ACTIVEOUTRIGGERTRUSSSYSTEM

-CoreWall두께 지하 ~지상2층 :900mm
샤프트 부분 :600mm
관람층 부분 :300mm

-PerimeterFrame φ406.4x12t
-OutriggerTruss H 형강으로 구성된 Truss
-타워부 기초 크기 Depth3,000mm

그림 4-18최종결정 시스템
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444...333...555EEErrreeeccctttiiiooonnnEEEnnngggiiinnneeeeeerrriiinnnggg

1)ErectionSequence

(1)Step1
․ 타워부 기초에 대한 터파기
우선 시행 및 기초 타설
․ 저층부(지상2층 이하)Core
Wall(900mm)및 일부 슬래브
선 타설 :상부 작업을 위한

작업 공간 확보
․ 지상 1,2층 외부 프레임
(φ406.4x12t)의 접합은
강접합(MomentConnection)
으로 함 :상부 슬래브의 지지

및 안정성 확보
․ 타워 크레인 설치

(2)Step2
․ 샤프트 부분의 코아
선시공 (ACS사용)

․ 철근의 Pre-fabrication
등으로 공정을 단순화
하여 2-DayCycle/층(4m)
실현
․ 상부 관람층 평면 확대로
타워크레인이 Core로부터
떨어져(약 15~20m)설치
되어야 함 :Core와 연결
부재,횡지지를 위한
케이블 등에 대한 구조
검토 실시

그림 4-19ErectionStep1

그림 4-20ErectionStep2
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(3)Step3

․ Core 선행 시공 완료 :
샤프트 층까지만 ACS사용,
상부 관람층은 일반 거푸집
적용
․ 지상3층 바닥(포디움 지붕)
에 OutriggerTruss조립을
위한 구대 설치
․ OutriggerTruss를 Lift-up
공법으로 시공

그림 4-21ErectionStep3

(4)Step4
․ 첨탑 설치 :설치에 대한
방법 모색

․ OutriggerTruss하부
하향 작업 :Outrigger
Truss하부 하향 작업을
위한 준비 작업

그림 4-22ErectionStep4
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그림 4-23ErectionStep5

(5)Step5
․ 타워 크레인 해체 :샤프트
부분 외부프레임 하향 작업
전 해체
․ 샤프트 부분 외부 프레임
하향 작업 :포디움 지붕에서
조립작업 후 인양

(6)Step6
․ 외부 프레임에 대한
Tensioning에서 발생 할
수 있는 변위에 대해
검토하여 시공

․ MonitoringSystem에
대한 검토는 별도의 검토
를 실시

그림 4-24ErectionStep6
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444...444 풍풍풍동동동실실실험험험

444...444...111풍풍풍동동동실실실험험험 필필필요요요성성성

1)풍속성분에는 난류성분,지표면 조도영향,주변의 지형조건
-->이론적 접근 어려움

2)건축물의 기하학적 형태(Shape)에 따라서 풍하중의 변동 효과가 커짐
-->3차원적인 흐름,이론적 접근 어려움

3)상호작용
4)응답예측을 고려한 내풍설계
5)공력 불안정성 진동발생

444...444...222풍풍풍하하하중중중의의의 특특특성성성

1)정적인 성분(Staticpart) -->정적인 응답
2)동적인 성분(Dynamicpart) -->동적인 응답

444...444...333풍풍풍동동동실실실험험험 방방방법법법

1)경계층 풍동내 재현
․ 평균풍속의 수직분포
․ 난류강도의 수직분포

2)상사법칙(SimilarityLaw):무차원량 일치
․ 기하학적 상사 :실제의 건물과 같은 형태 (Euclid)
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․ 운동역학적 상사 :자연풍과 같은 성상재현 (Jensen)
․ 역학적 상사 :모형(건물)의 움직임이나 유체입자의 움직임을 원형과 같
게 한다.(Reynolds)
-->질량비(massratio),탄성파라메타(elasticparameter),무차원 진동수

((reducedfrequency),감쇠비(dampingratio)

3)풍압실험 :평균풍압계수,변동풍압계수,순간 최대․최소 풍압계수
풍하중실험 :Forcebalance-HighFrequencymodel-Shape
진동실험 :Aeroelasticmodel,실제건물의 동적특성

4)경계층 풍동실험 장치

그림 4-25 풍동실험장치
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그림 4-26풍동내에 설치된 풍력모형의 모습
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5)내풍설계 (진동제어 포함)프로세서
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6)사용성 평가 위한 가속도 응답 기준
-캐나다 기준 (NBCC,1993)
-미국 ASCE의 기술위원회와 CTBUH(TechnicalCommittees ofthe

ASCEandtheCouncilonTallBuildingandUrbanHabitat)가 공동으로
연구 제안한 ‘Tentative GuidelinesforEvaluating the Acceptability of
Wind-inducedMotionsofTallBuilding'(Ref.1)
-ISO 6897(Ref.2)
-유럽의 풍하중 기준 (theNew EuropeanWindLoadCode)(Ref.3)
-일본 건축학회 기준 AIJ(Ref.4)
그렇지만 우리나라의 경우는 아직 기준안이 마련되어 있지 않기 때문에

위의 기준들을 이용하여 풍하중에 의한 고층건물의 사용성 평가를 해오고
있다.

7)사용성 평가에 대한 각 규준별 비교 표 4-4
재현
기간 기준 가속도압 가속도 한계값 비고

NBCC 10년 *최대가속도
(peakaccel)

․ 주거전용(residential):
10milli-g

․ 사무실(office):
30milli-g->한방향(횡방향)적용

1milli-g
=1/1000g
=0.98cm/
sec2
=1.0cm/
sec2

Tentative
Guidelines
(Ref.1)

10년
**최대합성가속도
(peakresultant

accel)

․ 주거전용:10~15milli-g
․ 호텔:15~30milli-g
․ 사무실:20~25milli-g
->3방향(x,y,θ)합성

ISO 6897 5년 r.m.s가속도

․ 1방향뿐만 아니라 합성에 의한 가속도
응답도 고려

․ 주거용,사무실용 등의 구분 없음
․ 고유진동수 변화에 따른 가속도
***한계값을 4종류 언급

일본 AIJ 1년 최대가속도
․ 1방향에 대해 적용
․ 주거용,사무실용 구분 없음
․ 고유진동수 변화에 따른 가속도 한계값
변화
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*최대가속도 =Gpxr.m.s가속도
여기서 GP:peakfactor로서 3.0~3.5값 사용

**최대합성가속도를 구하는 방법으로서 아래의 식이 일반적으로 사용됨
(Ref.5,6)
최대합성가속도 =Gpx

여기서 Gp:peakfactor로서 일반적으로 3.0~3.5
:x,y방향의 수평방향 가속도

:비틀림 방향의 가속도

8)진동제어

제진기구 수동형 질량효과기구 동흡진기형(T.M.D)16)
Sloshing(T.L.D)17)
액체관 댐퍼(T.L.C.D)

에너지 흡수기구 점탄성 댐퍼18)

능동형 능동형 동흡진기형(ActiveT.M.d)
가변강성 시스템

혼합형 H.M.D19)

16)TunedMassDamper
17)TunedLiquidDamper
18)ViscoelasticDamper
19)HybridDamper

  




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9)TLD:TMD의 비교
TTTLLLDDD TTTMMMDDD

구조 시스템 단순 복잡
유지․관리 거의 필요 없음 정기적으로 유지․관리

필요함

설치에 따른 부가장치 필요 없음
별도의 감쇠 장치,스프링
장치 등의 기계 장치가

반드시 필요
진동 제어 적용 범위 진동 제어 가능한

주파수 범위가 넓음
진동 제어 가능한 주파수

범위가 제한됨
시스템 고유진동수의

가변성 조정 가능함 조정 불가능

활용범위 비정상 진동 응답 제어에도
가능

비정상 진동 응답 제어가
어려움

경제성
초기 제작․설치비가 적게

들고 지속적인
유지․관리비가 필요하지

않음

초기 제작 설치비가 많이
들고 지속적인

유지․관리비가 필요함

10)MTLD설계 및 제작 설치 작업
MTLD의 설계

실시 설계

계획 설계

MTLD의 설치

본 구조체의 중력하중 증가분을 고려하여 기본부재를 계
획하며,본 건물의 동적 특성과 부가되는 MTLD의 특성
을 고려하여 전체 구조물의 계획설계에 반영

계획설계에 따라 MTLD의 수조설계,상세 작성 및 동적
특성을 고려할 수 있는 변위계 및 제어장치 설계
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11)풍동실험 결과
풍력실험 결과에서 구한 최대 합성가속도 응답(peakresultantacceleration)

이 42.66milli-g로 나타나고 있고,NBCC의 허용가속도 한계값(15milli-g)를
초과하고 있어,제주월드타워의 사용성 안전에 문제가 있는 것으로 판단되
어 진동제어장치 중 MTLD를 설치하게 되었다.
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VVV...결결결 론론론

오늘날 도심의 LandMark로서 상징성을 가지고 있는 타워는 도시의 사회,
문화,역사적 특성을 보여주고 도시차원의 건축디자인,공학적 수준,도시경
관 계획이 동시에 이루어져야 하고 구조적 특성,환경적 기능,심리학적 기
능,사회 문화적 기능 등을 고려하여 건립하여야 한다.경제적 소득과 고용
창출뿐 아니라 전통적 산업구조의 변화에 따른 패러다임에 적극 대응할 수
있는 타워로 건립되어져서 도시의 이미지화와 각 도시의 정체성을 꽤할 수
있는 것이라야 하겠다.

타워 건립계획에 있어서 고려할 사항은

1)시설적 특성
조망 및 도시경관을 고려한 지역의 상징공간으로서 대규모 시설개발을 추

진하고,접근성과 집객성,조망성을 고려한 시설배치와 특화된 부대시설 도
입을 통한 시너지 효과를 창출 할 수 있는 복합적 성격의 시설을 개발 추진
하여야 한다.

2)운영적 특성
방송 송수신기능,관광기능,상업기능 등 복합화를 통한 운영의 극대화를

추구하고 조망성,접근성,대규모 집객성을 고려한 대상지 선정과 정기적 시
설 Renewal로 지속적 이용객유치 뿐만 아니라 지역행사,다양한 이벤트와 국
내외적 홍보전략을 통한 집객력의 제고가 있어야 한다.또한 타워 자체의 운
영의 한계점을 극복할 수 있는 특화된 고수익 부대시설의 도입이 필요하다.
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3)계획적 특성
타워의 설계는 여러 분야의 공학과 기술력이 상호 연관되어 있으며 공학

분야는 타워에 작용하는 외력 중 지진과 풍압력 및 변위를 해석하기 위한
구조공학과 진동,소음,공조 등 실내환경 등에 대한 기초공학 그리고 그에
따른 재료공학과 시스템공학이 핵심적이고 필수적 분야이다. 이밖에도 타
워의 건립에 따른 설계기술,시공기술,양중장비 및 계측기술이 핵심적 분야
라 할 수 있다. 타워의 건립은 이러한 연관되는 핵심 분야의 발전을 이끌
수 있으며 초고층화로 인해 발생되는 외력인 풍압력,변위를 고려한 구조적
내풍설계,진동,구조수축,stackeffect및 방재 등에 대응할 수 있는 계측,
제어기술과 특히 전망층에 설치되어지는 커튼월 시스템,고속 엘리베이터,
security시스템,야간경관을 고려한 경관조명 기술 등 전문기술에 대한 기
술력 향상으로 발전하고 있다. 타워설계는 설계 초기단계에서 건축에서 건
축과 구조,풍동,설비,전기,커튼월,고속 엘리베이터,경관조명 등 주요 전문
공종들간의 완벽한 coordination이 전제되어야 한다.

따라서 향후 타워 계획 및 건립은

첫째,도시경관 계획적 차원에서 각 도시나,지역 특성을 고려한 경관 계획
및 수직적 요소를 반영하여 주변과 조화롭게 하여 상징성을 고려해야 하며
둘째,조망경관 분석을 통해 타워의 스카이라인 또는 높이의 결정이 고려

되어야 한다.
셋째,타워의 수명을 감안 할 때 건립에 따른 개발유형 및 운영계획은 공

공성의 확보와 장기적 투자 사업으로 인한 수익성의 한계를 극복 할 수 있
는 개발 방식의 선행 결정이 필수적이며
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넷째,최근 세계적 추세에 걸맞게 단순기능만 가지는 타워가 아니라 다기
능적인 복합적 타워의 대규모 단지 개발의 유도가 바람직하며,새로운 개념
의 타워가 요구되어진다.
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Thetowercurrentlysymbolizedasalandmarkofthecityhasbeen
constructedwiththewishtoaccesscloselytoheavensincetheancient
times and had a symbolic meaning ofculturalspecialpower and
physicallandmark.
Themodernsocietyischaracterizedbyitscomplication,diversification

andrapidindustrializationinthemiddleoftheeconomic,technological
and culturaldevelopment.In thistrend,countriesorregionsin the
worldhaveattemptedtoworkontheirownimageandidentitybased
ontheirholdingresourcesandhistoryandtodesignateasymbolwitha
view toactivatetheregionaleconomy.
Recentnew towerconstructionaimsatnotonlythegenerationofthe
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economic income and the employment, but also the aggressive
adjustmenttothenew paradigm resultedfrom thestructuralchangesin
theindustrialsocieties,takingintotheaccountofthearchitecturaldesign
attheregionallevel,theengineeringquality,theurbanlandscapeand
theprospectsbased on thesocial,culturaland historiccharacteristics.
ButinKorea,thetowerconstructiondoesnotfollow thistrendyet.
Thisstudyispurposedtoreview thetowerconstructionhistoryand

designandtoanalyzethecasesofthelocalandoverseastowers,the
prospect and views in respects of the urban landscape and the
perpendicularity. Inparticular,thisstudyfocusesonthedesignofthe
JejuWorldTowerandhascometothefollowingconclusions.

1)Facilities
The development of large-scaled and complex facilities are

recommended asa regionalsymbol,mirroring the prospectand the
urban scenery.The layoutshould reflectthe accessibility,the visitor
captureandtheprospects.Besides,thespecializedsupplementfacilities
areneededforthesynergyeffects.

2)Management
Themanagementcanbeoptimizedbycombiningthefunctionsasa

receivingandtransmittingstation,atourplaceandacommercialzone.
Intermsoftheconstructionland,therequirementsliketheprospect,the
accessibilityandtheattractionofmassvisitorsshouldbemet. Afterthe
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construction, the visitors continue to be induced through regular
maintenance and renewal,which can beimproved by meansofthe
domesticandoverseaspromotionalstrategiesincludingvariousregional
events.In addition,thespecialized high-profitablesupplementfacilities
mayhelpovercomingthelimitsintheoperationalincomeofthetower.

3)Design
Engineering and technology ofvariousfieldsare involved in the

towerdesign.Especially,thekeyandfundamentalengineeringfieldsare
thestructuralengineeringtointerprettheexternalforcesincludingthe
earthquake, the wind pressure and the displacement, the basic
engineeringfortheinternalconditionssuchastheoscillation,thenoise
and the climate system,the material engineering and the system
engineering.The other crucialparts are the designing ability,the
constructionskills,theliftingequipmentandthemeasuringtechnology.
Thetowerconstructionmotivatesthegrowthintherelevantsectorsand
technologieslikethewind pressurewhichisanexternalforceforthe
high-rising building,thewind-resistantstructuraldesign reflecting the
displacement, the measuring and control technology against the
oscillation,thestructuralcontraction,thestackeffectandthefire-proof,
thecurtainwallsystem ontheobservatoryfloor,thehigh-speedelevator,
thesecuritysystem,thenight-viewinglightsand soon. Theperfect
coordination among the components including the design, the
construction,thestructure,thewindchannel,theelectricity,thecurtain
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wall,thehigh-speedelevatorandtheviewinglightsareprerequisitefor
thetowerconstruction.
Accordinglythefuturetowerdesignandbuildingshouldconsiderthe

follows.
Firstly,thesymbolicviewsand verticalcomponentsimplying each

city'sregionalcharactersshouldbetakenintoconsiderationinharmony
withthesurroundingsatthemunicipallandscapeplanninglevel.
Secondly,theheightofthetower'sskylineshouldbedecidedbythe

analysisoftheprospectandviews.
Thirdly,thedevelopmentorientation considering theproperty asa

public facility and surpassing the limited return on the long-term
investmentshouldbeessentialtotheresolutionofthetowertypeand
themanagementplanbasedonthetower'slifecycle.
Finally,themulti-functionalandlarge-scaledcomplextowerofanew

conceptisrecommendedinpacewiththerecentworldwidetrend.

※ Keywords:Landmark,tower,UrbanLandscapingPlan,Prospectand
Views,Perpendicularity
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